Klarstellungssatzung mit einfacher Abrundungssatzung gemas § 34 (4) Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 34 (4) Saiz 1 Nr. 3 BauGB und erweiterter Abrundungssatzung
gemdB § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG

Satzung der Gemeinde GroBolbersdorf Uber die ,Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils” fur das Gebiet des Oristeils auf der Gemarkung
GroBolbersdorf sowie fUr das Gebiet des Ortsteils auf der Gemarkung Hohndorf,

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.Dezember 1986
(BGBI. I S, 2253), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. [ S. 466), Art. 6 Abs. 29
des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. IS. 766),
Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.1994 (BGBI. | S. 2334), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Geselfzes vom
. 25.10.1994 (BGBI. 1S. 2911) i. V. m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG sowie nach § 83 der S&chsischen
Bauordnung vom 26.07.1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1994 S&chs.GVBI. 1401 wird
nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 30.10.1996 folgende Satzung flir das Gebiet auf
den Gemarkungen GroBolbersdorf und Hohndorf wie auf den Planzeichnungen dcrges’reI!T erlassen:

§1
R&umlicher Geltungsbereich

(1) Derim Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet, das innerhalb
der in den beigefugten 2 Pidinen M 1: 5 000 (Ubersichtspléne GroBolbersdorf und Hohndorf) sowie
den 5 Pldnenim M 1 : 2 000 (4 Planausschnitte Ortsteil GroBolbersdorf und 1 Plan Ortsteil Hohndorf)
eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.

(2 Die beigeflgten Pldne mit Legende sind Bestandteil dieser Satzung, der Satzungstext ist auf dem
Ubersichtsplan abgedruckt.

§2

Festsetzungen

Im Gebiet der Satzung gelten flr die Abrundungsfiéichen folgende einzelne Festsetzungen (F):
gemdB § 34 (4) Satz 3 BauGBi. V. m. § 9 BauGB (1), (2) und (4)i. V. m. § 83 S&chsBO:

a) GRZ0O,15/GRZ0,2/max. 1 VG /max.2VG /max.2VG alsl+ D / max. 2 VG als U + | max.
zuldssige Grundfléche ... gemdRB § 9Abs. 1 und 2 BauGB gemdB Planeinschrieb zu den jeweiligen
Abrundungsfiéichen, Erldiuterungen sieche Legende.

b) Festgesetlzt werden Sattelddcher mit einer Neigung von mindestens 43 °, mit harter Bedachung aus
kleinformatigen Platten (Natur- oder Kunstschiefer) oder Dachsfeinen im ortstypischen Farbcolorit:
blaugraue Schieferfarbténe, braune (erdfarbene) Téne, anthrazit (kein Rot 1) nach § 9 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 83 S¢&chsBO
fUr alle Abrundungsgrundstlicke bzw. -fldichen (Ausnahme: Abrundung flr Gewerbebetrieb).

c) Die Festsetzung, daB die ErschlieBung gemdRB § 6 BauGB-MdBnahmenG Uber einen sté&dtebagu-
lichen Vertrag mit der Gemeinde erfolgt - gemd&B Plonelnschneb zu den jeweiligen
Abrundungsfldchen.

Zusdizlich ist zwingend festgesetzt, daB auf den nach § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG (siehe Planein-
schrieb) einbezogenen Fi&ichen nur Wohngebdude zuldssig sind.

§3
Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtliche Ubermahmen (nU), hier vorallem die Landschaftsschutzgebiets-Grenzen sowie die

Markierung von Denkmalen der Landes-Denkmalliste und n. U. aus den photogrammetrischen und den
Flurkarten gemdB § 9 Abs. 6 BauGB siehe Planddarstéliing und Legende.



§4
Inkraffireten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung
(RP Chemnitz) in Kraft.

Verfahrensvermerke:

1. Die betroffenen Blrger und berlihrten Tréiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.05.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden, bzw. sind die Blrger durch
6ffentliche Bekanntmachung vom 26.08:1996 tber die 6ffentliche Auslegung vom
10.05. bis 10.06.1996 informiert worden.

GroBolbersdorf, am 10.05.1996

e b &" - oY .
i 1“5"%«
Die Blrgermeisterin \\e P Loty

2; Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Traiger offentlicher Belange am 10.07./28.08./04.09. und 30.10.1996

gepruft. )
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordén.

GroBolbersdorf, am .2 9.11. 95

A

Die Burgermeisterin
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09126 Chemntiz

Erluterungs- und Begriindungstext zur Abgrenzung desv Innenbereichs vom AuBenbereich
und von Plangebieten fiir die Gemeinde GroBolbersdorf incl. Ortsteil Hohndorf

Das Anliegen dieser sogenannten Innenbereichssatzung besteht in:

1. der Feststellung der Grenze von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (Feststellungs-
oder Klarstellungssatzung gemdag § 34 (4) Satz 1, Nr, 1 BauGB),

2. der Abrundung, Ergéinzung von im Zusammenhang bebauten Oristeilen durch einzelne
bisher unbebaute AuBenbereichsgrundstiicke gemd&RB § 34 (4) Satz 1, Nr. 3 BauGB,

3. der erweiterten Abrundung von im Zusammenhang bebauten Oristeilen durch
AuBenbereichsflichen ausschlieBlich flir Wohnbauzwecke gemdB § 4 (2a) BauGB-MaB-
nahmenG,

zum Zwecke einer ausgewogenen raumlichen Siedlungsentwicklung in Sinne des
Landesentwicklungsplanes, Zielvorgaben 11.1.3 und lI1.4.3 sowie [ll.4.6 und des Regionalplanes
sowie der rechtssicheren Feststellung und Ergdnzung von Bauland, das nach § 34 BauGB
beurteilt wird bzw. nach den in den Abrundungsflichen getroffenen bauplanungs-

~ rechtiichen/bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Fidchenbilanz/Festsetzungen in Abrundungsfléichen

Der Klarstellungsbereich von GroBolbersdorf, Gemarkung GroBolbersdorf umfalt eine Ficiche
von ca. 65 ha (650 000°'m?2),

Dem gegenlber stehen in GroBolbersdorf 15 (+ 1in 13/3 ) Abrundungsfléichen flr
Wohnungsbau (insgesamt ca. 3, Tha)mit geplanten Brutto-BaulandflGchen von ca. 500 m?
(19/4) bis ca. 5970 m2 (11/2), wobei die kleineren Flichen Uberwiegen.

Da diese Flachen sich logischerweise im Siedlungsrandbereich befinden und ein
harmonischer Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleiben soll, wurden fir die meisten
Abrundungsfléchen eine GRZ von hdchstens 0,2 festgesetzt; auBerdem wurde die Zahl der
Voligeschosse in Abhdngigkeit von der geographischen Lage auf 1 bis 2 beschrankt in Form
von | VG" odervon lI=1+D" bzw. Jll=U+1",

Aus den Festsetzungen ergibt sich folgende von der Gemeinde geplante ,Hausdichte™ pro
Abrundungsfldche fUr GroBolbersdorf;

Nr. der Abrundungsfléiche/ Anzahl Wohnhduser Brufto-Bauland Uberbaubare durchschnitt-
auf Planausschnitt-Nr. liche Grundfl&che je Haus
und Zuwegung
1/1 3 H&user auf ca. 3060 m?2 nach § 34 (1) BauGB
3/1 3 Hauser auf ca. 1885 m? nach § 34 (1) BauGB
4/1 2 Héuser auf ca. 1940m? 194 m?
4da/1 2 Hauser auf ca. 200 m?2 113 m?
5/1 2 Hauser auf ca. 1840 m? 184 m?
7/2 - 1-Haus auf ca. 1320 m2 264 m?
(8a/2) Gewerbestandort (ca. 4900 m?) (2.450 m?)
(Baubetrieb) fr Burogebd&ude, Lagerhalle und Lagerplatz
11/2 6 Héuser auf . .ca..5970 m? 199 m?
12/3 3 Hauser auf ca. 1875 m? 125 m?
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13/3 2-3 Hauser auf
ca. 1960 m? Bauland + ca. 6670 m? Festwiese + ca. nach § 34 (1) BauGB
2150 m? Park-flache + ca. 1130 m2 Spiel-platz auf insge-
samt ca. 11910 m? Bauland + 6350 m? Griinfl&iche
14/3 1 Haus auf ca. 1100 m? 220 m?
15/3 3 Hauser (1 E, 2 DZ)auf ca. 2570 m? nach § 34 (1) BauGB
16/4 2 Hauser auf ca. 2645 m? 198 m?
18/4 1 Haus auf ca. 790 m? nach § 34 (1) BauGB
19/4 1 Haus auf ca. 530 m? 159 m?
21/4 3 H&user auf ca. 2490 m? 166 m?2
22/4 1 Haus auf ca. 700 m? 140 m2

Auf insgesamt ca. 30 675 m? Brutto-Wohnbaufldche sollten gemdR der Vorstellung der
Gemeinde GroBolbersdorf also ca. 35 Hauser (mit GRZ 0,2 hieBet das durchschnittlich
ca.175 m?/Haus) meist eingeschossige Wohngebdude errichtet werden. ErfahrungsgemdaB
planen ca. die Hdalffe der Bauherren eine sogenannte Einliegerwohnung, dh. ca. 53 WE
kénnten in den genannten 35 Wohnhdusern entstehen.

Durch die Einarbeitung von Abwdagungsergebnissen (siche MaBnahmenkatalog) nach der
Offentlichen Auslegung sind im Oirtsteil GroBolbersdorf 7 Abrundungsfichen entfallen:

2/1; 2a/1; 6/2; 8/2; 9/2; 10/2 und 17/4. Es sind jedoch auch 2 Fi&ichen hinzugekommen: 21/4
und 22/4 (21/4 durch Umwandlung von Klarstellungsfldche in Abrundungsfléche).

In Hohndorf ist die Abrundungsfl&che 4 dazugekommen, daflr wurde die FlGche 2 auf ca.

die Hdlfte reduziert.

Ortsteil Hohndorf:

Nr. der AbrundungsflGche/
auf Planausschnitt-Nr.

Anzahl Wohnhduser

Brutto-Bauland

Uberbaubare durchschnitt-
liche Grundflache je Haus

1 7 Hauser auf ca. 4210 m2, 180 m?
GRZ0,3

2 1 Haus auf ca. 1130 m? nach § 34 (1) BauGB

“3 1 Haus auf ca. 850 m? nach § 34 (1) BauGB

4 1 Haus auf ca. 1260 m? nach § 34 (1) BauGB

Fir Hohndorf k&imen nochmals ca. 10 Hduser hinzu mit ca. 1T5WE.
Fazit

Die Gesamtentwicklung der Gemeinde, mit den Ortsteilen GroBolbersdorf und Hohndorf
konnte sich auf der Grundlage der Innenbereichssatzung auf einen Zuwachs von ca. 68 WE
belaufen.

Abrundungen nach § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG

Die Abrundungen wurden -bedingt durch den Tatbestand dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung - auf der Grundliage von § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG dort vorgenommen,
wo die Voraussetzungen durch angrenzende Wohnbebauung gegeben sind und wo keine
LKlassische" Abrundungsmoglichkeit i. S. von-,Runclung™ oder ,Begradigung™ gegeben war
und die erweiterte Abrundung ausschlieflich zum Zweck von Wohnungsbau vorgenommen
wurde, 5

Das betrifft die Abrundungen 4/1, 4a/1, 11/2, 12/3, 15/3, 16/4, 18/4, 19/4, 21/4 und 22/4,
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Abrundungen ndch § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Mit der , klassischen™ Abrundung nach § 34 (4) Nr. 3 sind die Grundstticke 1/1, 3/1 5/1,7/2
sowie 13/3 und 8a/2 abgerundet worden,

Die Abrundung 8a/2 ist fUr einen ortsans&ssigen Gewerbebetrieb vorgesehen (ca. 4900 m?)
und wurde am 07.05.1996 auf einer Ortsbegehung der Blrgermeisterin mit dem Leiter des
Referats Baurecht im RP Chemniftz, Herrn Schréder, der die Gemeinde konsultativ beriet,
letztendlich doch befilirwortet, weil diese Fdche eine Licke zwischen vorhandener
Bebauung des Landwirtschaftsbetriebes (Klarstellungsbereich) und einem einzelnen groBen
Wirtschaftsgebdude im AuBenbereich schlieBf und an einer offentlich gewidmeten
ehemaligen LandwirtschaftsstraBe liegt, auf der die Zufahrt mit GroBtechnik kein Problem
darstellt (im Vergleich zu anderen gepruften Standorten).

Nachrichtliche Ubernahme der LSG-Grenze, Verschiebung an die Klarstellungsgrenze gem.
§ 64 (8) SGchsNaiSchG, Ausgliederungsantrag fiir die Abrundungsfléichen

Die notwendige Ausgliederung von 8 Fl&dchen aus dem Landschaftsschutzgebiet in
GroBolbersdorf und 3 Fl&dchen in Hohndorf wurde durch die Gemeindeverwaltung
GroBolbersdorf beantragt und stellt nach Vorab-Aussage der Naturschutzbehdrde kein
grundsatzliches Problem dar, weil die FlGchen maBvoll AuBenbereich in Anspruch nehmen
und unmiftelbar, meist langsseitig am Siedlungskérper anliegen. (Stand 12/96: dem
Ausgliederungsantrag wurde auf der Kreistagssitzung am 11.12.1996 insgesamt zugestimmit,
die Ausgliederungsverordnung wird demnach in Klrze in Kraft gesefzt werden.)

Sensible Bereiche wie felsige Bdschungen, landschaftsgestalterisch — wirkungsvolle
GroBbaumgruppen, AuBenbereichs-,Nasen™ mit naturnahem Grinbestand und natlrlichen
Bachbereichen wurden auf der gemeinsamen Ortsbegehung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde/dem StUFA Chemnitz erkannt und im AuBenbereich belassen. Die so
entstandenen ,AuBenbereiche im Innenbereich® in N&he der FlGichen 14/3 und 16/4 und
21/4 sowie auf Flurstick 14 an der Grunauer StraBe bieten fUr die natlrlichen
Gegebenheiten dieser Flichen einen besonderen Schutz, da sie sich nicht nur im
AuBenbereich, sondern gleichzeitig weiterhin im Landschaftsschutzgebiet befinden.

Ebenso sensibel wurde der Klarstellungsbereich im Niederdorf an der Grinauer StraRe
behandelt, sodaB die landschaftlich reizvollen Fl&ichen zwischen Grinauer StraBe und

WarmbadstraBe enflang zweier Bachldufe weéitgehend im  Landschaftsschutzgebiet -

verblieben.
Abrundungsgebiet Festwiese

Eine beachtliche Abrundungsfldche stellt die Abrundung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB f(r
Nr.13/3 mit insgesamt ca. 12000m? ,Bauland™ dar. Sieht man sich die Zweckbestimmung der
~Baufldchen™ ndher an, so reduziert sich das tatsdchliche Bauland auf ca. 2000m? zugunsten
einer ca. 7000 m* umfassenden Festwiese (Gemeinbedarfsfiéiche) sowie eines groBen
Parkplatzes fur die Festwiese.

Im textlichen Teil zur Innenbereichssatzung wurden neben den Festsetzungen, die der
Wdahrung einer lockeren Siedlungsrandbebauung dienen (GRZ 0,15 / GRZ 0,2 / max. 2 WE /
max. 1 bis 2 Vollgeschosse / Festsetzungen von privatem Grinland und damit Reduzierung
des Baulandes), Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher getroffen:

Es wurden steile Satteldécher im ortstypischen blaugrauen Farbkolorit fes‘rgeseTz‘r (siehe
textliche Festsetzungen!).

Alle Abrundungsflchen haben orfsonsossnge Bouwnllge meist fur familiGren Eigenbedarf, zur
Zielgruppe. Die bisherige Blrgerbeteiligung zeigte, daB die Einwohner der Gemeinde die
Einschr&nkungen bzw. Festzsetzungen zur maBvollen Nutzung der Fidchen begriiBen, da sie:
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dazu beitragen, den Charakter der lockeren dorflichen Bebauung, der im Niederdorf und
an den Ortsrindern noch vorhanden ist, zu wahren.

Plangrundiagen

FUr die Erstellung des Kartenmaterials wurden die photogrammetrischen Karten des
BildmeBfluges vom 28.08.1984 sowie Furkarten des Staatlichen Vermessungsamtes,
AuBenstelle Zschopau vom Januar 1996 computertechnisch verarbeitet und mit Aufnahmen
zum aktuellen Gebdudebestand ergdnzf. Durch intensive Bearbeitung (Anpassung der
Informationen des BildmeBfluges an die Liegenschaftsinformationen) konnte eine optimale
Informationsdichte mit groBtmaoglicher Genauigkeit verknlpft werden. Eine Konftrolle der
Flachendaten aus der ,AKDB-Liste™ mit vorliegenden PlanflGchen ergab eine maximale
Abweichung von 3% in einzelnen, kritischen Bereichen. Die Ursache hierflr ist die
Verwendung von nicht randharmonisierten FlurstGckskarten (.Inselplane™) und deren
vorausgegangene Bearbeitung.

Chemnitz, 10. 05. 1996 / 12.12.1996 (Uberarbeitung)

/

///f,fﬁfcc c C/ﬂ/:/ff‘
i.A. der Gemeinde GroRolbersdorf

K. Kriger
Dipl.-Architektin



'0SSOLBERSDORF, GEMARKUNG HOHNDORF

n fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile — Abgrenzung des Innenbereiches
~nach Nr: 1 durch Einbeziehung -einzelner AuPenbereichsgrundstticke: gemap

emap § 34 (4)Satz 1 Nr. 1 BauGB
34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB-

der Gebiete nach Nr. 1 durch Einbeziehung von AuBenbereichsflachen ausschlieBlich fur Wohnbauzwecke gem. § 4 (2a) BauGB-MapnahmenG iV. mit der Sacﬁsfs

mit einfacher Abrundungssatzung gemaB § 34 (4) Nr. 1 BauGB

A'Nr. 3 BauGB und' erweiterter-Abrundungssatzung -
’l Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 (23) BauGB-MaRnahmenG

ung und Abrundung des im
risteils auf der Gemarkung

"oBolbersdarf Uber die “Festlequ
Ortsteils” fur das Gebief des
das" Gebiel des Ortsteils auf der "Gemarkung Huhndn

gesetzhuches in der Fassung vom OBDezsrher 1‘386

les Gesetzes zur Erleichterung- von mveslitions

mmbaulami vom 22041993 ( GBL 1S, 466), Ari 6 Abs. 29
engarlengeselzes vom 08041994 (BGBL IS. 766),
Y 2334) zde}zl gedindert durch Art, 5 des

i 207140k . i P 1o eainachog
vom er Fa er Bekanntmac

ch Be: durch den at vom 30.10.1996
Gama:kmgerlﬁ‘ olbersdorf un:ll-bmdu‘f wie. auf. den.

$1
Réumlicher Geltungsberelch
bebaute Ortstell (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiel, das innerhalb

rf.

12 Pldnen M 1 5 000 (Ubersichtspldne GroPolbersdorf und Hohndarf)
nM1:2 000.(4 Planausschnitte Ortstell GroRolbersdorf und.1 Plan

lezeichnefen Abgrenzungslinien legt.
nit Legende sind Bestandteil dieser Satzung, der Satzungstext ist
n abgedruckt:

.
§2
Festsetzungen

Ur--die-Abrundungsflichen folgende emzelne Festselzungen.(Fh—
V.m 8 9 BauGB (1), (2) und (4) i, V. m. § 83 SichsBO:

[‘_mhax. 1VG / max.2 VG / max. 1 VG als | + D / max. 2 VG
dche ..

nach § 9 Abs. 4 7BauGB i V. m. § 83 SichsBO

s U‘* |
gemsB § 9Abs. 1 und 2 BauGB gemsB- Planeinschrieb zu ¢en
fldchen, Erlduterungen siehe Legende.

attelddcher mit einer Neigung van mindestens 43 °,
aus kleinfarmatigen Platten (Natur- oder Kunstschiefer) oder Dacfsteinen
caloril: blaugraue Sch!eferfarb!bne, braune (erdfarbene). Ttne,

undsticke bzw. -fldchen (Ausnahme: Abrundung fir Gewerbebetrigb),
jie ErschlieBung geméB § & BauGB-MapnahmenG- liber einen st&dtpaau--

~ Gemeinde erfolgt - gemdB Planeinschrieb zu den jewelligen Abrdndungsfldchen.

sefzt, daP auf den nach § 4 (23) BauGB-MaBnahmenG (siehe Pla
ngebdude zuldssig sind.

§3
Nachrichtliche Ubernahmen

schrieb)

1, hier vor “allem die Landschaftsschutzgeblets-Grenzen sowie die Narklerung

1kmalllste und n. U. aus den photogrammetrischen und den Flurk
e Plandarstellung und Legende. 120009

§ 4
Inkrafttreten

1 |hrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung (RP Chemnltz) In Kraft.

und berChrten Trdger ﬂffenll[cher Belange sind mit Schrelben vom

furderl worden, bzw. sind die BUrge

2 elner Stellungnahme au
mfenmche Auslegung vom

-hung vom 26 #9
nformiert word; 3

).05.1996 ,"»\g:

i vnrgebracrjr n Bedenken und .Anregupgen der BUr sowie
uj Tréger dffenflicher_Belange am 10.0 ./23808.(04.0 und 30.10.
sfeilt worden.

7%7-% JEI

o O

durch

@A

96 gepr!

@

=

&N
A%

R oy o
~ Do \ Y
5] ke BT @
g 1 @ 180/
L /0 S ﬁ =B 18
--0 ) . 180
180/
2=¢ 10§ 8 g 180/ ’
¢ - N
U X (T VR W AR
180/R\ -
222/ 1eoked | @
Teil— %) a
Bebauungs— Y2ezgt\ \ )
plan @ 180
222/1 \ 181/4
20
—_
i
-
,e 196/ ¥
,(‘,reﬂﬁ 0
1SG 565 X |
53 X
) e 000 b o
o v
B-Plan won \ \\ :
c N\ Y 9
X Baugebiet .
d “siedlungserweiterung|’ L - \
Q)
) ca. 1260 |n? )
=}
9 15/9 Sl §4 (23) BauGB
g l@a menG
%@ " nur Wohngebdude S £
) max. 2 =
N I=U+1 ~,
o\ °
®, ErschlieBung gem/ G S
BauGB-MaPrahmenG > P
Lo g5
) 181/ =~ 400 - g
\ 9 ©eTsy g6e° =
L EERS B
\\ ____________
O ¢ ]
6
Neue I:Fauptstraﬁe_ 0.0




o Krumhermersdorf

; ]
v ) sgre
rkung
& Gema g
~ o S
it . *
; e B 114
Neue HauptstraBie
Hohndorf
3 . > 86/ 86/
% !
= 4.
@ 18078 Nike atd B 96/2
A - 204 1=
' ! ‘f == - -
180/ f{207/72 = Ft ad vh 2 ¢
V5 mint
180/ 207/f5 / —==== 85/2 2 . N
180/ - 205 A 0 s i > S
)/ .
180/ 20 ~ 7~ \ :
1807y 2 = et ¥ 2 N q |
1807x \ gy AR 206 | == ST A ol — _
o\ = P 9 £ / ca. 4210 m?
0 ol 7 ca. 325.m? priv.. Grin
3 0 180/ 7 U - § 4 (2a) BauGB :
2 i — Tt N i} W2 | {8 e - MaBnahmenG ) ?'} [
4873 48/7 aglil nur Wohngeb. =6
] GRZ 03
© '\ S 4F ”‘ = U max. 2 V@& 96/1
A\ - 4B¥ 1 G
- {48/ -
s _— 483 52 al
¥
48/6 o |
= 5 o)\ 54 . _ S 194 I
o 2 = I = 55¢
48/ A y . ) 5 .
Friedhof > Sefo8| W4 ss71\o 1§ \ ; \[ |
\\ 7 5 R Sy / l\*
. = 3 ? [ = 1 02/.
N 87/ 1 57 N Se. e o O ”
~ \ % ; 10dvale 101
% N ) eof| e 59 é\a/a i \ ]
~ 102/ /]
: 0 == o 81 : : S e b e
P olc Hgﬂ) priv. GHon Hs- 62 12 :
877
80/
Ve SR ETT) 3%5 o
— P z‘f\ —1, 64 3/1
D max 3 o N = S1/a e
g 0 4 o & 67/
6
IS] o) 13 \
\
: o . 0 AN \
N 3 e\ 7/
g o ¥ 78 - ///
5970/4 7 6 TP~ _ -~ o P
. ) N 1
¢ (¥ 3 78/T = NI o
V] R SE ”Feuchnwmp \\o s
77/3 r Weg” s
71 /b 2 o
13! 76/1 ” o v
2Pl 123/ © 103/
& o g 75/7
= i 'R /123 75/
: L : Al 7572 . 074 posaP0/5}.
L 391 | 18 @ \% &t
1237 3
o @ /L 20 > A 5 on
by . 37 3 i " A p
23 ) 75 [\
e ¥ 75/ <! g sis
2/ 33/1 " v @ o322 ¢
=3 3 A & = 5] S o
A e R - Gees =S
: r Je3 g1/ 4 4 4 s ~ Y%
5 o : > 7B e
/ 23/ P4 fy S
o 2 Wt qe0CC 0 0
- ' on .
By ® : i L 54 : 90/2
o 1 [o2 ) - /, a
; 35/ 3
e 3 : 07 P | A\ ) g
2 3 =] / @ ’ L K ’e 907
o 13278 [T i
5 / 5B o
16
—20 9 5
3 N{
ca. 850 m2+ / ! 9 ’
ca. 300 mZ priv~Grin/ o
3 % (22 BauGB \
MaBnahmenG
nur Wohngeb. //




ABGRENZUNG DES INNENBEREICHS VOM AUSSENBEREICH UND V
PLANAUSSCHNITT- 1 M 1+ 2000 ‘ 1

GEBILLIGT VOM GEMEINDERAT AM 08.05.1996 /- SATZUNGSBESCHLUSS AM 30.10.1996 -

GEMEINDE GROSSOLBERSDORF, GEMARKUNG GROSSOLBERSDDRF
/ ;

» FestlegungMder Grenzen fUr im Zusammenhang bebaufe Or‘fstei%@gmﬁnzung des Innenbereiches gem&p § 34\(4) Sats

= Abrundu @gr/&fm Nr. 1 durch Einbeziehung einzelngf AdBenbereithsgrundsticke gemsB § 34 (4) Satz 1 Nr.

o ETweJ{ rundung der Geb&Rﬂach Nr. 1 durw vﬁ von enbereichsilachen ausschlieplich fir Wohipau:
‘#o

<—PA 4a/" L/T—

" § 4 (2a) BauGB § 4 (2a) BauGB
//~4aBnahmen&—|[~~MaBnahmenG

7/—nr_ Wahageb.
A e N N

3x. 2VG
A1 o \\a??u'?m D

ErgchlieBung gem. §6 o
Y ErschlieBung [gem. .86
%GCGB MaBnaﬁmenG BauGB-MaBnaghmenG

Y mm\u oogp ooy
7 265/1 &
D \\ < 127 5
Y &—— A
. : a65/e ¢
g S 286
0 g o - 267/2 /
265 § b 7/3 {28t 97 :
3 766 Pl e N ) @ st ANy
> NS ~25\37’5 XN 26941
23
woq] 261 o9 S 3)e ‘

\
65/2

A 6/1 -

18

417

130!

Hauptstrasseg /
- : 541 S 7/ 2
260 = s VBE @ o8

160 o

. 1885 m2 éL‘
iwo Ez priv. G L/,A 2 3041 ®
S\ 305/1 N
Seet * L & - o] #
. 2VG =
’ @A—'\r/}’iﬂ H % e.
27473 ] 3 i
5 | ﬂ/ | AN > A 155 k c
; ( \ 9_7;1/2 _— ke S 09/ 7
ica 18 : |
ca ;ééo . \;\"ivl Gron | 2 X & W
\NZE 34(4)\\3\ I e 2 ' \
! BauGBl| | r | ~ 3
4 GRZ 02} | L &
max. 2V - s l/ Z
aslh=1 } T b - 2 4
2\ ‘\ /—" / \\/\ 2\ A
=T \ o X L ~ 5
_ L- \\ W \\ ; 2 4 73 >\§
‘ W\ \\ TR v
/_'\ \ / \Q wiese
4 | \\\ , ' L /31473
I —

\ T
/ i\ ‘

]
A\ AR
\\
306
/’ \\ g
\
B\
e T~ 38




VON PLANGEBIETEN -

,:

atz 1 Nr. 1 BauGB : \l/
. 3 BauGB .

wzwecke gemdp § 4 (2aNBauGB-MaBnehmenG Vi

7

ca 3 2
c3~1630 m2 priv. Grin

§ 34(4) 3,
Baul

max. 2%G

als | +~E¥
3 Baufensteg
ErschtieBung g'enNs
BQuEB-MaBnahmenu

PLANZEICHNUNG ZUR KLAR:
UND ABRUNDUNGSSATZUNG
SATZUNG M 1 : 2000, PL
gebilligh vom Gemeinderat am 08.05.19

Auftraggeber: Gemeinde GroBolbersd:

Ptanverfasser; Architekturbtiro:J. Kri)

Dipl.-Architekt BDA

Bernhardstr. 98
09126 Chemnitz

”

R 3 Tel: 0371/596754
a O
o 1023/;11/ 4 Plangeichnung in der Fassung vom Of
2\ gedndert Infolge van Abwagungsergeb
= O .

Koplen der Flurkarten
Staatlichen Vermessun

wam A0 lanian 400¢ 7




ATIUNGSBESCHLUSS AM 30.10.1996

IORF, GEMARKUNG GRE?SSOLBER%DORF | | \ 2 _

hehaute Ortsteile = Abgrenzung des Innenbereiches gemap- § PB4 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB

ziehung einzelner Aupenbereichsgrundstiicke| gemdp § 34 (4) $atz 1 Nr. 3 BauGB )
fur-h Einbeziehung von Auperibereichsflachel ausschlieplich fur Wohnbauzwecke gemdB §\4 (2a) BauGBEMaBnahmenG

Plarauskchnitt | " [ 83/2

ca. 4940 mZj

§ 34 (4) Pun'_i}t\ 3 BauG8 /
pes

gewefblich
genutzte Flach €
N

(Baubetrieb)-

GRZ305

@eeoeeeex%ee p

N

760/31

792/1 @

13

§ 4 (2a)\BauGl
MaBnahmegh
max. 6 Wohngeb\ |
ni max. je 14 m? GR|
' max. VG

ErschlieBung gemy 86 _L % ’ \
auGB-Mapnahmenl e 5 74T /g < "

Sportplatz




PA 1

3/2
O 859
o
5)
208/14 3 2
;A@'
95b]
/4
-
@@J?OB; & o
o a0 “o1y/ 2
&g /1 5502)
2 i 0
/e el 2
@222y )
8585h)
5., 8/ 85222/ 36/3
k \ / .
= 233/22337} 236/1 Pla/s ,
! % g
. . . ¢ . =)\ 41 :
202/6 05716 on e g 03 o A 7oy [—J\ 4
itk Y 40N ] /
\ E %7 2087 é4/ ) o 238 ./ / 290/¢//
A \-@ X232 2 242/6 7
Ox{/\\ 205/ aey 0%/ = 3077 ! /
67 -
v Al €

j : /
& 26/, A= \@\/ 4 \\3\4 73 /
T ) B“gﬁ“aem? 2 1Y /a,xe : by e
o ‘/\ ; :

i I\
93/ 2 8 aupter
Cd ,‘Q- 3 / [/ \
% 72 : \
NS ey g _ y . 461/1 ‘ . \
197/6 201/2 { \!
L\_ /\ i \ k4 . s
&3 @ (] 1974 \ 3 \ 18 a7 \\\
g 196 \
S _ \ \ 460 \\
\ ! |
A
28 1 . \ . I\
® A \
- . , \ L
=49 o 46272 pMFEICHNUNG ZUR [KLARSTHLLUNGS- ‘
ABRUNDUNGSSATFZUNG ’
Streu-
obst-

wlese

SAZUNG I 1 : 2000, PLANAUSECHNITT ,/
billigt Yom )Jmelnderal m 08.05.1996

-

~

Auftraggelel ! {Gemehd Gropalbersdorf ~
-
Planverfas: Iurhﬂrn J. Krl)
\ Iﬁéchﬂekl BDA. S
rdsir. 98-~
912 Chemrdf
L 371/596‘751»

Planzeu:hnu kﬁ Fassung vom 08.05.1996 -
infolga won Abwégungsergebnfssen in die\ Fassung vam 30.10.1996
=— —gez: R Matzig, fipl-Ing. ’

Projektverantw. ruger, Dipl-Architgkl
463

\P/ Gr afenz\\ Koj der Flurkarten

In

'S

Stadllighen Vermessungsamtes
vum Januar 1996 funbeglaubigte Augzlige)
Q Phot %meetrlsche arten des KAZ.Lelpzig..
O vom 18‘1‘984 M1 : 2000
digitaliglent und cgmputertechnisch bearbejtet/
y weichlngen mdglich, da bereils
tigte Pléne sowle nicht randharmgnislerte
tter der Flurstiickskarten verarbeitet
wurden c\ \ S
= I
] 480/~ = le) ' 1
o = .
. 64] O -
/ AN
; T \
4
s I -
o l/ a79n




—

ca. 1100 m? Y
Lca,_690 m2 priv. Gr
<§ 34 (4) 3. BauGB—]

GRZ 0.2
max. VG

W N7 76/4

T =

ra. 2570 m?

§ 4 (2a) BauGB
MaBnahmenG

nur Wohngeb. (E/DH)

\} —

max. 2 VG
ErschlieBung gem. §6
BauGB-MaBnahmen

| s \é_ oA A

KBGRENZUNG DES INNENBERFICHS VOM AUSSENBEREICH UMD VON P/ANGEB
PLANAUSSCHNITT 3 M ¥ 2000 |

GEBILLIGT VOM GEMEINDERAT AM 08.05.1996 / AATZUNGSBESCHLUSS AM 30.10.1996

P e e T L Y st n Wand mn Van U R Y ol

T T T et



3
X\ Wendeplgi -
- 4 (23) GB
M Bnar?ﬁ?su
nur/_Wphngeb.
\ éﬁng \
1. VG- ;

Ers\iE ieﬁhng gem. §6
Bau

hg aBnahmenG

Nl

Jf° . Fesivese
* (tHenil Bereich)

541/16 i o ’ 1 seas )' O
[ e ) RE“MZ\\ ! i
g = | H
; | TN I
v e = g - - .
L o t ~_| 3

o

Bebauungsplan
“HeinzebankstraBe"”

ca. 2570 m?

§ 4 (2a) BauGB
MaBnahmenG

nur Wohngeb. (E/DH)

max. 2 VG
asll=1+0D
ErschlieBung gem. §6
BauGB-MaBnahmen

\ P/ANGEBIETEN

493




ABGRENZUNG DES INNENBEREICHS  VOM: AUSSENBEREICH UND V
SOWIE ABGRENZNG DER AUSSENBEREICHSSATZNG
PLANAUSSCHNITT 4 M 1. 2000

GEBILLIGT VOM GEMEINDERAT AM 08.05.1996 / SATZUNGSBESCHLUSSE .AM 30.10.1996

\\\ GEMENDEQERDSSDLB%?SDORE GEMARKUNG\ERDSSOLBERSD@QE

DN ° Fesnzgung der Gren%iﬂrvim Zusammenhang bebaute Ortsteile\- Abgrenzung des I:ne\m reiches gemdp § 34 (4) Sat

\\\v \Brundung der Gebiefe: i r}g\ Nr. 1 durch Einbeziehung einzelner AvBenbereichsgrundsticke - map & 34 (&) Safz 1 Nr.
. Erweitérte_Abrundun biete nach Nr. 1 x{ch Einbeziehung vog AuBenbereichsflachen a schlieplich fur Wohnbau

, 21
5. 00 o \ ca 2490 m?
N (22) BauGB 4 £ TR bt B
4 MapnahmenG . $ 4 (2a) BauGB
d auub”
i - MaBnahmenG
) o GRZYZ mfrr Wohqgglhé
: mit_max. S
chlieBung \gem §6) /l / [f E - GRZ.02
B-baBnakmenG | |ca 530\ m2 073 ErschlieBung gem. §8
' %uﬁB-MaBnahmenﬁ
38/8 . 5 4 (23) BauGh CN 7
o - _. |MaBnahmenG R\ < N 665,
. nur Wohhhaus o Y s R ! T
638/ mit max. \VG Pitke Gontze § // T
) '31 GRZ 0.




J VON PLANGEBIETEN | . _ Z+

692

= vy 5 = )
: ' N 1
P 3= L 1~ e
> \ AN " N
4) Satz 1 Nr.®\BauGB ca. 2645 m N 76/9\3,,9 S
1 Nr. 3 BauGB ) Do~ und § 4 (22) Bau , 3 S$o B2y (
»hnbauzwecke gemaP\§ 4 (2a) BauGB-MapnahmenG landschafts- MaBnahmenG p
- Encemtie i [ nur_wahngeb. SR NGR § :
P erhaltenswerter GRZ (1)\;1[2 Wiese Y
e 13X, ¢/
o 55 SUmarRee 7 Batensier N o
<« ! ErschlieBung gem. $4 o AN
: \ BauGB-MaBnahment J N N&F /é:!/"’l' D
. ) 3 76
J N AT @&:;\ 751
B g W : ’o“ . S . - :

- - ~= o &G ' - ’ — i
o \ =~ 67473 082 39, €Cis = = A O\
RIS & el 7 ~>40Xa 5, N/ o A . - 0 | 576 A
7 GRw- JopoW  _ v '&u @ ) // = o L as | 560/1 ;
SRS o o\ ¢ = ; 6>~ . $76/8 75X
L o R4 0 3 9 I \ \ o)
E o ‘ - g\ = ) ‘ A : vols BN A e
; : 5 S
o ° Jeq3 g2/ 25 597 ~ : \ 558
. o / /'E 1 \ A ISR 73 Vo174
o o 9 2% O
Y ST e L RQS573/1 \/ e
/yé%. N »
s RS S
> S aali
A\
> \ 561/5
2 z \ uf Q
= 18/‘#& 5 e,
N —
~ 770 & -~
1 Ezaasﬁ%\&un\\j P -
o Fu(2a) BauGB~ ~
— %
Q /MaBéahme ~= =
7z wWoh
2 /// max. n‘ééh“ ~
Baufenster
7o ErschlieBung gem. $6 |
o 3674 | BauGR-MaBnahmenG
Fléch ennaturdenkmal ) N gy \
“6 Lind N AP i R568/0
oet £55 Vi “Ehalt dec_Bffepheckel
& A = / \ PLANZEICHNUNG ZUR KLARSTELLUNGS-
o7 e ' ‘S%8 ) ND ABRUNDUNGSSATZUNG, PLANAUSSCHNITT 4
o ’ . PLANZEICHNANG ZUR' AUSSENBEREICHSSATZUNG
095 ~ - AN DER WARXIBADSTRASSE
eee . M 1: 2000
p 02 . geblligh vom: GemelndeNat am 08.05.1996
o
(\'LQ’ e@e Auftraggeber: Gemeinde olbersdorf
A © 00 i Planverfasser: G‘Irclhlix(?‘cktﬁ;h}lg:*n[3 . KrOger
S 20 4 oy
) 582 56 emnitz
02> ca7770 m Tel: 0371/596754
UITIQFEHZUHQ des Bereiches der gézgéﬂgpnr%u g‘;u{/nnr?{kgg}?g%?\gsergehrissen in die Fassung vom 30.10.1996

AUSSENBEREICHSSATZUNG gez . Mol Dl

gam. § 4 (4) BauGB—MaBnahrnEnG Prajektverantw. K. Krilger, Dipl.-Architektin
..I{Jléssig ﬁLlSSghligﬁligh Wpr_mgebﬁuq_e_ ~ X Grundlagen: Kuplen der F[ﬂurkarfen des S,

kA




